AYUNTAMIENTO
DE

21320 - EL CERRO DE ANDEVALO
(HUELVA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES,
ALQUILER DE NAVE POLIGONO INDUSTRIAL MEDIANTE
PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble, propiedad de este
Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, nave n°6 parcela 6 de la manzana
1 ubicado en el Poligono Industrial La Carrasca, de este Municipio, para destinarlo a

uso industrial.

Descripcion de inmueble: La nave n°® 6 se encuentra en la Parcela n°® 6 de la
Manzana n°1 en el término municipal de El Cerro de Andévalo, Plan Parcial PPI1 de
las Normas Subsidiarias del Municipio, tiene forma rectangular y una superficie de
200 m2, que linda, al Norte con la nave n® 7, al Sur con la nave n° 5, al Este con la
calle A y al Oeste con la parcela ristica n® 18 del poligono 41.

Inscripcion en el Registro: Tomo 781, Libro 58, Hoja 131, Inscripcién 5960

inscripcion 1°, del Registro de la Propiedad de Valverde del Camino (Huelva).

El presupuesto de valoracion del inmueble aportado por el técnico asciende a

34.000 euros, por lo que el precio del arrendamiento asciende a 225 euros/mes.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del

Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion vy

Adjudicacion
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La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento del bien patrimonial
(nave industrial) serd el procedimiento negociado sin publicidad, en el que la
adjudicacion recaera en el candidato justificadamente elegido por el 6érgano de
contrataciéon, tras efectuar consultas con diversos candidatos y negociar las
condiciones del contrato con uno o varios de ellos, de acuerdo con el articulo 153.1

de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

No sera necesario dar publicidad al procedimiento, asegurandose la
concurrencia, es decir, sera necesario solicitar ofertas, al menos, a tres empresarios

capacitados para la realizaciéon del objeto del contrato, siempre que ello sea posible.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra
acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.

elcerrodeandevalo.net.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitaciéon de 225 euros/mes que podra ser
mejorado al alza por sus candidatos. Ademas el arrendador debera exigir la

prestacion de una fianza en metalico de 225 €.

La renta se actualizara cada afo de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce

meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion
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A la vista del importe del contrato que asciende a 2.700 euros/afio, el
6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente,
de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, sera el Alcalde, puesto que no supera el

10% de los recursos ordinarios del Presupuesto.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 1 afio, de caracter

prorrogable.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de
prohibicién recogidos en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para

Contratar.

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas y juridicas que tengan
plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y

acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:
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a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas
juridicas, mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el

tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripcién en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las

disposiciones comunitarias de aplicacion.
c) Los demdas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina

Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de

alguna de las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de

30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los
casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante

una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidn
Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislaciéon del Estado respectivo,
podra también sustituirse por una declaracidon responsable, otorgada ante una

autoridad judicial.
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CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Ofertas vy

Documentacion Administrativa

La oferta se presentard en el Ayuntamiento de El Cerro de Andévalo, plaza
Espafia n® 1, en horario de atencion al publico, en el plazo que se indique en la

invitacion a participar.

Las ofertas podrd presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electronicos, informaticos o telematicos®, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones PuUblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando la oferta se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del

contrato y nombre del candidato.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serda admitida la proposicion si es
recibida por el érgano de contratacidon con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefalado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera

admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y teleméaticos utilizables deberan

cumplir, ademadas, los requisitos establecidos en Ila disposicion adicional

! Tal y como establece la Disposicion Adicional Decimoctava de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.
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decimonovena de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector

Publico.

Cada candidato no podra presentar mas de una oferta [sin perjuicio de los

establecidos en los articulos 131 y 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico]. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal.
La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas

por él suscritas.

La presentacion de una oferta supone la aceptacién incondicionada por el

empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la negociacién se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el candidato y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominaciéon del sobre y la leyenda
«Oferta para negociar la contratacién del arrendamiento del inmueble, propiedad
del Ayuntamiento de El Cerro de Andévalo y calificado como bien patrimonial, nave
n® 6 parcela 6 de la manzana 1 ubicado en el Poligono Industrial La Carrasca, de
este Municipio, para destinarlo a uso industrial». La denominacion de los sobres es

la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y mejora de condiciones.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislaciéon en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relaciobn numerada de los mismos:
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SOBRE «A>»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVAZ?

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, presentaran
copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la
Corporacion.

— Si el candidato fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de
representacion, debera acomparfar fotocopia compulsada administrativamente o

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion
para contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30

de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacidon acreditativa de tal
requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a

cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de

solvencia econdmica, financiera y técnica.

2 De conformidad con el articulo 130 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector

Publico.
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Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacion exigida en el plazo
previsto en las normas de desarrollo de la Ley 30/2007 para la subsanaciéon de

defectos u omisiones en la documentacion.

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a
la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir
del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero

gue pudiera corresponder al candidato.

SOBRE «B>»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones
en , ¢f , no° , con
[CIF/NIF] n.© , en nombre [propio o en representaciéon de

como acredito por ], enterado de que por el
Ayuntamiento de se desea arrendar el bien patrimonial, ubicado
en , de este Municipio, para destinarlo a

vivienda, por procedimiento negociado sin publicidad, anunciado en el Perfil de
Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a

cabo el objeto del contrato por el importe de euros».
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En , a de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan valorar las condiciones de las ofertas

segun los aspectos de negociacioén.

En , a de de 20__ .

Firma del candidato,

Fdo.: ».

CLAUSULA DECIMA. Aspectos Objeto de Negociacion

La negociacion versara sobre el canon del arrendamiento, a la vista del
informe del técnico que obra en el expediente, las caracteristicas fisicas que debe
reunir el inmueble, asi como sobre el nimero de trabajadores que se van a

necesitar.
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CLAUSULA UNDECIMA. Prerrogativas de la

Administracion

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 194 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes

prerrogativas:

a) Interpretacién del contrato.
b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
¢) Modificaciéon del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de las Ofertas y

Adjudicacion Provisional

En los procedimientos negociados la adjudicacién provisional concretara y

fijara los términos definitivos del contrato.

[La apertura de las ofertas debera efectuarse en el plazo maximo de quince dias

contados desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las mismas.]

El 6rgano de Contratacion, tras la finalizacién del plazo de presentacion de

las ofertas, calificara la documentacién administrativa contenida en los sobres «A».

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», pudiendo
en ese momento el Organo de Contratacion solicitar cuantos informes técnicos

considere precisos.

Recibidos los informes, el Organo de Contrataciéon realiza la adjudicacion

provisional.
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La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de
cinco dias desde la apertura de las ofertas; debiendo notificarse la misma a los

candidatos y publicandose en el Perfil de contratante.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del candidato
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el 6érgano de
contrataciéon no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada

debera motivar su decision.

CLAUSULA DECIMOTERCERO. Garantia Definitiva

Los adjudicatarios quedaran eximidos de la obligacidon de constituir garantia
definitiva conforme a lo dispuesto el articulo 83.1.2° de la Ley 30/2007 de 30 de

octubre de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECICUARTA. Adjudicacion Definitiva

El 6rgano de contrataciéon® previo los informes técnicos que considere
oportunos, valorara en su conjunto las distintas ofertas y previa negociacion de los

aspectos econdmicos y técnicos, en su caso, adjudicara el contrato motivadamente.

En caso de que el empresario propuesto como adjudicatario no hubiese
presentado con la oferta las certificaciones acreditativas de hallarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social y cualesquiera
otros documentos acreditativos de su aptitud para contratar o de la efectiva
disposicion de los medios que se hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucion del contrato. Los correspondientes certificados podran ser expedidos por

medios electrénicos, informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa

% Si se constituye Mesa, esta negociara y sera quien proponga al 6rgano de contrataciéon motivando la
negociacién, por el contrario, si no se constituye sera el 6rgano de contratacién el que negocie.
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en estos pliegos.
CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del

Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las
empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones
y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a uso
industrial, no podran subarrendarlo.

— EIl arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion
de la configuracion del inmueble.

— El arrendatario debera abonar el canon correspondiente mediante recibo
girado al Banco.

- El arrendatario queda obligado a observar los usos de buena
vecindad y de policia urbana, debiendo abstenerse de causar
molestias a los vecinos y perjudicar sus inmuebles, tener animales
en el local objeto de este arrendamiento, aunque sean

domeésticos.

CLAUSULA DECISEXTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,

todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
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condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en

los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el

contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen

CLAUSULA DECIMAOCTAVA. Régimen Juridico del

Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacidon se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y la normativa
patrimonial administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en

su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.




AYUNTAMIENTO
DE

21320 - EL CERRO DE ANDEVALO
(HUELVA)

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacidon con los efectos, cumplimiento y extincion del

contrato.

En El Cerro de Andévalo, a 29 de octubre de 2009

El Alcalde,

Fdo. : Juan Manuel Borrero Gonzéalez.



	CLÁUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato
	CLÁUSULA TERCERA. El Perfil de contratante
	CLÁUSULA CUARTA. Tipo de Licitación
	CLÁUSULA SEXTA. Duración del Contrato
	CLÁUSULA OCTAVA. Acreditación de la Aptitud para Contratar.
	CLÁUSULA NOVENA. Presentación de Ofertas y Documentación Adm
	SOBRE «A»
	DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA
	SOBRE «B»
	OFERTA ECONÓMICA Y DOCUMENTACIÓN TÉCNICA

	CLÁUSULA DÉCIMA. Aspectos Objeto de Negociación
	CLÁUSULA UNDÉCIMA. Prerrogativas de la Administración
	CLÁUSULA DUODÉCIMA. Apertura de las Ofertas y Adjudicación P
	CLÁUSULA DECICUARTA. Adjudicación Definitiva
	CLÁUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario
	CLÁUSULA DÉCISEXTA. Obligaciones del Ayuntamiento
	CLÁUSULA DECIMAOCTAVA. Régimen Jurídico del Contrato

